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Suhrerstrasse 57, 5036 Oberentfelden

FLEXIBLE 2000 m? + 1000 m?
NUTZUNGEN GEWERBEFLACHEN OPTION ZUR
UNTERTEILBAR VERGROSSERUNG
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Lage / Flachenubersicht / Mietpreise / Informationen zur Haustechnik

Objekttyp Gewerbehaus
Strasse Suhrerstrasse 57
Ort 5036 Oberentfelden
Verflgbarkeit ab sofort

Lage

3 Minuten von der Autobahnausfahrt A1 Aarau West entfernt.
6 Gehminuten von SBB Bahnhof Engelplatz Oberentfelden entfernt.

Verflugbare Flache Mietflache Bodenbelastung Mietpreis pro m2/p.a.
zzgl. 7.7 % MWSt

3. OG als Biroflache ausgebaut ca. 1°304 m2 1.5t/ mz2 CHF 160.--

3. OG Gewerbeflache im Rohbau CHF 110.--

2. OG Gewerbeflache im Rohbau Erweiterungsoption thd CHF 105.--

Untergeschoss | ca.723m? | 2.0t/ m? CHF 95.--

Mietnebenkosten CHF 12.-- /m2 p.a.

Kleinste Mieteinheit 105 m?
Aussenparkplatze PP > 50 Einheiten

Angaben / Haustechnik

Heizung / Druckluft Gas (neu) / vorhanden

Brandschutz Brandmeldeanlage mit partiellen Rauchmeldern
Personenlift zwei Aufzlge (neu) mit je 8 respektive 12 Personen
Lastenaufzug 12 Paletten

Raumhohe i.L. 3.40m

Ausstattung

Sozialradume Pausenraume, Cafébar, Aussenterrasse uUber Verladedocks
Lagerflache Teilflache im UG verfugbar

Parkierung allg. gedeckter Velo-/ Motorrad Stander

Aussenbereich Neugestaltung begehbare Terrasse mit Pergola,
Okostrom von hauseigener Photovoltaik-Anlage
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Lage / Adresse: Suhrerstrasse 57, 5036 Oberentfelden
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Multifunktionales Gewerbehaus
direkt an der Al

Die Gemeinde Oberentfelden (AG) liegt im
Agglomerationsgebiet der Stadt Aarau. Von
den rund 7’600 Einwohnern kénnen 7%
(Stand 2013) zu den einkommensstarken
Haushalten gezahlt werden. In der Region
um Oberentfelden leben in einem Perimeter
von 10 und 20 Minuten Fahrzeit rund 34’000
bzw. 264’000 Einwohner. Geméass Standort-
und Marktrating von Wiest & Partner wird
Oberentfelden als Ort mit sehr guter bis
tberdurchschnittlicher Standortqualitat ein-
gestuft.

Lage des Gewerbegebdudes Das Gewerbe-
gebaude Al Areal ist in Oberentfelden an
idealer Industriezonenlage erstklassig er-
schlossen. Die Liegenschaft befindet sich
am westlichen Ostrand, direkt an der Haupt-
strasse 1 und mit unmittelbarem Autobahn-
anschluss — die Ausfahrt Kolliken/Al befin-
det sich in nur 4 km Entfernung. Die Halte-
stellen des offentlichen Verkehrs bzw. der
SBB-Bahnhof sind in 1.5 Minuten Reisezeit
bequem erreichbar. Rund um das Gewerbe-
gebaude befinden sich Einkaufsmdglichkei-
ten fur den taglichen Bedarf sowie Einrich-
tungen wie die Post, Schulen sowie Gebau-
de der offentlichen Verwaltung.

Hohe Visibilitat bei Autofahrern / pro Tag
Uber 30°000 PW Bewegungen.
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PW-Z&ahlungen im Kreuz
Suhrertalstrasse und
Bernstrasse -West
zwischen 07:00 — 22:00

CH-8820 Wadenswil
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Gebaude Ansichten

Hauptfassade
i SN n

e

R[] I

,
]
=

11 1 o M

CcntractLcgistics24

lhr unabhangiger Partner fur Verkauf, Vermietung und
Neupositionierung von Logistik -/ Gewerbeimmobilien

Das Geb&ude wurde 2020 modernisiert
und an die Bedurfnisse der Mieter ange-
passt. Revitalisiert wurden Liftanlagen,
Lastenaufzug, und das Dach sowie Hei-
zung saniert. Ebenso wurde die Fassa-
de, die Signalisation und Beschriftung
erneuert.

Im ersten Semester 2021 werden die
noch nicht vermieteten Gewerbeflachen
im Grundausbau bereitgestellt, damit
potenzielle Interessenten zeitnah diese
Flachen beziehen kénnen.

Parallel zur Dachsanierung wurde eine
leistungsstarke Photovoltaikanlage in-
stalliert. Die Mieter profitieren von tarif-
lich guinstigem Okostrom (ZEV) von der
auseigenen PV Anlage.

Elektro Ladestationen fiir die Besucher-
Parkplatze sind in Umsetzung, exklusive
Ladestationen fur einzelne Mieter sind
technisch machbar.

Die Arbeitswelt &ndert sich nicht nur we-
gen Corona — sondern auch wie wir ar-
beiten. Damit sich lhre Mitarbeiter im Al
Areal wohl fiihlen ist eine begehbare
Aussen Terrasse (Pergola) tGber den
Verladedocks in Umsetzung. Es ist eine
allgemeine Flache, gedacht als Rick-
zugsort fiir einen Arbeitsunterbruch oder
als Begegnungszone respektive Socia-
lise Zone.

CH-8820 Wadenswil
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3. Obergeschoss / Buro- und Schulungsraume — verflgbare Mietflache ca. 1"304 m2

Allg. Verkehrs- und Erschliessungsflache (gelb)
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3. Obergeschoss - Empfang- und Eingangsbereich

Im Empfangsbereich des dritten Oberge-
schosses sind verschiedene Aktivitaten
zur Belebung dieser Flache mdglich.

Die Vermieterin ist offen und prift gerne
Ihre Ideen und geht auf Ihre Anliegen
ein.

Das dritte Obergeschoss lasst verschie-
dene Nutzungen zu. Die verschiedenen
Teilflachen kdnnen nach lhren betriebli-
chen Anforderungen durch die Vermiete-
rin ,ausgebaut® werden oder Sie bezie-
hen die Flache im Rohbau. Wir unter-
stitzen Sie in Threm Anliegen.

FYI: Fur Mitarbeiter, die den ganzen Tag
am PC verbringen, z.B. Callcenter MA
oder fir Planer und Ingenieure ist der
Raum 3.03 mit Nordlicht ideal.

Die Raumhohe mit 3.4 m im Lichte lasst
auch computergesteuerte Arbeitsprozes-
se zu. Denkbar sind Lettershop Funktio-
nen oder der Einsatz von graphischen
Printern u.v.m.

Uber zwei Lastenaufziige lassen sich
z.B. Printer Erzeugnisse auf das Ram-
pengeschoss verschieben und von dort
mit dem LKW an lhre Kunden zustellen.

Fur Ware, die Sie ans Lager produzie-
ren, stehen im Untergeschoss 4 m hohe
Lagerflachen zur Verfiigung.
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Untergeschoss — verfugbare Mietflache ca. 723 m?; allg. Verkehrs- und Erschliessungsflache (gelb)
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Aussenparkplatze > 100 Einheiten
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Das Al Areal verfuigt tber mehr als 100 PW
Parkplatze. Wir konnen der Nutzung im dritten
Obergeschoss mehr als 30 PW und z.B. 5
Parkplatze fur Sprinter zuordnen.

Wir finden flr die Fahrzeuge Ihrer Unterneh-
mung die passende Losung. Gilt auch fur eine
Anzahl 3.5 Tonner.
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Auszug OV - Anbindungen

HB Zdirich via Lenzburg — Suhr

41 Min / zweimal die Stunde
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